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1. Anlass und Ziele

Wie in anderen St dten ist auch in Remscheid die In nenstadt der Identi-
fikationsort fr die Gesamtstadt. Erster und wichti gster Schwerpunkt
einer auf die Zukunft gerichteten Stadtentwicklungsstrategie ist daher
zwingend die St rkung und Weiterentwicklung der Inn enstadt. Aufgrund
ihrer Bedeutung als Lebensort und Imagetr ger steht und f It mit ihr die
gesamte Stadtentwicklung in Remscheid. An keinem anderen Ort inner-
halb eines Stadtgebiets konzentrieren sich so viele verschiedene Nut-
zungen wie in dessen Zentrum. Die Innenstadt ist zugleich ein Ort des
Handels, Wohn- und Lebens-, Arbeits- und Wirtschaftsraum, Verwal-
tungssitz, Ort der Kultur, der besonderen Architektur und des Stadtle-
bens.

Das Verbraucherverhalten, die Ver nderung der Angeb otsformen und
Investorenw nsche sind jedoch Ausl ser eines fortda uernden Struktur-
wandels im Einzelhandel und damit der Innenst dte. Aktuell wirft vor
allem der demographisch bedingte Schrumpfungsprozess in der Stadt
Remscheid einen Schatten auf die Entwicklung des Einzelhandelsstan-
dortes Innenstadt. So f hrten die durch den Bev lke rungsr ckgang aus-
gel sten Schrumpfungsprozesse mittelbar zu Qualitt sverlusten in der
Innenstadt. Insbesondere in der unteren Alleestrae gaben in den letz-
ten beiden Jahrzehnten inhabergef hrte Einzelhandel sgesch fte und
Fachgesch fte auf. Das Nachr cken von Filialbetrieb en und einigen
Billiganbietern sowie wiederkehrende Leerst nde sin d Ausdruck anhal-
tender Trading-Down-Prozesse, die durch die Schlie ung von Magnet-
betrieben in den letzten Jahren beschleunigt wurden. Neben den ge-
nannten Rahmenbedingungen haben Konzernentscheidungen in den
letzten Jahren zu einer augenf lligen Fluktuation u nd zu Einzelhandels-
leerst nden beigetragen.

Im Jahr 2011 leiteten verschiedene Eigent mer von G rundst cken der
unteren Alleestra e die Gr ndung eines Vereins der Immobilien- und
Standortgemeinschaft Alleestra e ein. Auf der Grun dlage gemeinsamer
Ziele will der Verein private Ma nahmen und Aktione n zur Steigerung
der Attraktivit t der Alleestra e aufeinander absti mmen.

In seiner Sitzung am 29.03.2012 beauftragte der Haupt- und Finanzaus-
schuss die Aufstellung einer Konzeption, die folgenden Ziele ber cksich-
tigen soll:

1. Entwicklung / Art der Nutzung der Alleestra e in den n chsten Jah-
ren bis 2020, vorrangig im unteren Bereich bis einschl. Markt; Vertei-
lung von Einkaufen (aufgegebene Gesch ftsfl chen) u nd Wohnen;
Optimierung der Qualitt ffentlicher Aufenthaltsr ume;

2. Optimierung der Verkehrsanbindung und die Organisation / Angebo-
te fr den ruhenden Verkehr;

3. Angebot und Entwicklung von Gr nfl chen, Chancen fr Aufenthalt
und Freizeitnutzung verbessern, Ausblicke - Fernsicht verbessern;

4. Wohnen in der Innenstadt / Qualit tsverbesserung Gestaltung / Ru-
hezonen / M glichkeiten der Entwicklung von stadtr umlichen PI t-
zen;

5. Mglichkeiten fr das Flchenmanagement fr den
aufzeigen.

Einzelhandel

Die direkte Umgebung der Alleestra e mit Rathaus, K onrad-Adenauer-
Stra e, Friedrich-Ebert-Platz, Markt mit Anbindung zum Bahnhof / S d-
stadt und Daniel-Sch rmann-Stra e sollten in die Ko nzeption einbezo-
gen werden.

Im Sinne der Ziele des Auftrages, die insgesamt darauf abzielen, die
wahrgenommene Abw rtsspirale der Innenstadtentwickl ung zu durch-
brechen, Isst sich die Aufgabenstellung des Planve rfahrens, das von
zwei Werkstattgespr chen begleitet wurde, wie folgt beschreiben:

Aus der Sicht der Beteiligten sollen die St rken, S chw chen und Chan-
cen und Risiken der Entwicklung des Einzelhandels- / Versorgungsstan-
dortes Innenstadt Remscheid herausgearbeitet werden. Dabei soll die
Ermittlung der gegenw rtigen Funktion der Innenstad t bzw. der Allee-
stra e und einzelner Abschnitte und k nftiger Entwi cklungspotenziale im
Vordergrund stehen. Es sollen auf der Grundlage dieser Analyse inhalt-
liche und r umliche Handlungsschwerpunkte definiert werden. Diesen
zugeordnete Einzelma nahmen sollten vorrangig die f unktionale und
gestalterische Qualitt des Geb udebestandes, den Z ustand der ffent-
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lichen R ume, die verkehrliche Anbindung und intern e Wegebeziehun-
gen, das kulturelle Angebot, die Eignung als Wohnstandort und die sozi-
ale Lage der Bewohner zum Gegenstand haben.

Die Mitwirkung und Teilhabe der Immobilieneigent me r, der Einzelh nd-
ler und sonstigen Gewerbetreibenden und der Bewohner soll dazu bei-
tragen, dass die vorgeschlagenen Einzelprojekte und Ma nahmen k nf-
tig als gemeinsame Strategie angesehen werden und zur Umsetzung
gelangen k nnen.

Da die Stadt Remscheid aufgrund der derzeitigen Haushaltssituation
nicht in der Lage ist, die innerhalb des Konzeptes zur Revitalisierung der
Innenstadt herausgearbeiteten Ma nahmen zur Behebun g der analy-
sierten Defizite und zu einer Attraktivit tssteiger ung finanziell allein zu
bew Itigen, sollen zur Umsetzung St dtebauf rderung smittel beantragt
werden.

84
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2. Einordnung in den gesamtst dtischen Zusammenhang

Die Remscheider Innenstadt entstand durch Erweiterung des Siedlungs-
kerns Alt-Remscheid stlich des jetzigen Marktes au f dem Osthang ei-
ner Gel ndekuppe im Wesentlichen beginnend im 19. Jahrhundert. Die
Entwicklung der funktionalen Bedeutung der Innenstadt korrespondierte
mit dem Stadtwachstum Remscheids bis in die 1970er Jahre. In Folge
des wirtschaftlichen Strukturwandels und durch den ausgepr gten de-
mographischen bergang in der Stadt Remscheid haben sich die Rah-
menbedingungen fr die weitere Entwicklung der Inne nstadt deutlich
verschlechtert.

2.1. Historische Entwicklung

Die historische Entwicklung des Siedlungsraumes Remscheid | sst sich
im Wesentlichen wie folgt charakterisieren: Remscheid wird 1173 und
1189 erstmalig in Urkunden als Kirchort erw hnt. Di e sp tere Stadt er-
wuchs aus vielen einzelnen, im weiten Abstand zum Kirchhof gelegenen
Hfen. In den T lern siedelten sich seit dem 15. Ja hrhundert Wasser-
h mmer und Schleifkotten an. 200 Jahre sp ter besta nd dort schon eine
dichte Folge von Wasserkraftanlagen zur Bearbeitung von Werkzeug-
produkten. Die starke industrielle Entwicklung ging bereits in dieser Zeit
einher mit erfolgreichen Handelsbeziehungen der Remscheider Wirt-
schaft mit bersee. Den Mittelpunkt der H fe bildet en im 18. Jahrhun-
dert pr chtige bergische B rgerh user der ans ssige n Kaufleute. Erst
1808 wurde das Kirchspiel unter franz sischer Verwa ltung zur Munizi-
palitt, zur Stadt erhoben. Im 19. Jahrhundert wuc hsen dann im Zuge
der sich verdichtenden Besiedlung des Raumes die Einzelh fe mit dem
Kirchort zu bandartig bebauten Stra enz gen zusamme n.

Seit 1850 verlagerten sich die Standorte der Industrie wegen ihres Fl -
chenbedarfes aus den engen T lern auf die Hochebene . Der Remschei-
der Kegel, der Holscheidsberg wurde erst seit der zweiten H Ifte des 19.
Jahrhunderts besiedelt. In dieser Zeit setzte im Gebiet der heutigen
Stadt Remscheid ein einschneidender Strukturwandel ein, der von einer
Bev Ikerungszuwanderung zu den neuen gewerblichen S tandorten so-
wie dem Ausbau des Verkehrsnetzes begleitet war. Bis zum Ende des
19. Jahrhunderts wuchsen die Siedlungsfl chen der a Iten Ortskerne im

Wesentlichen durch bandartige Strukturen, in Alt-Remscheid durch
Stra enrandbebauung auf den H henr cken zwischen de  m ehemaligen
Kirchhof und den n her gelegenen H fen.

! " #$ b & § ( b)# f
*$ #
' - - / ' 0 $ ) /)
+,, / A ' ) #$ #
1 2 2 ' ' & § 3
4,5 - § 6 7 # - "4
8 9 '
4 .5 8 9 ' i # 9 § 9
"0
4+4 < ' 2" /
414 3 ¥ = #$ #
444 ' “# O/ # - b /
> > 3 o o
> > ' # 6t0 #%
>+ ? 3 / i #
>15 3 (& 9 I *9
>41 3 [
>>1 3 AGH @ A
>>,>5 | B™ | € 9 L@ )*o  / c/ ) D E
L4 (¢
e * (i " $/
2 F < 8 (1 9 F $ I | § ¢
' ( (¢ 9
1 /? 8 9

Die weitere Auffllung und Erg nzung der vorhandene n bandartigen
Strukturen und Arrondierung von Flchen auf den H h enr cken kenn-
zeichnet die Siedlungsentwicklung in Alt-Remscheid bis zur Mitte des
20. Jahrhunderts. Die Standorte der gewerblichen Betriebe blieben in
dieser Zeit stadtnah, die typische Gemengelagensituation in der Stadt
verfestigte sich.!
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Mit dem Bau der Stra enbahn 1893 hat sich der Chara kter des Rem-
scheider Stadtzentrums und besonders der Alleestra e ma geblich ver-
ndert. Die B ume der Alleestra e mussten der Oberl eitung der Stra-
enbahn weichen. Zudem wurde die Alleestrae verbre itert und mit
gr nderzeitlichen Wohn- und Gesch ftsh usern neu be baut. Die alte
Landstra e hat sich innerhalb von nur 50 Jahren zur Hauptgesch fts-
stra e mit gro st dtischem Flair entwickelt. Der Wa ndel von Dorf zur
Stadt | sst sich in dieser Zeit besonders an der Be bauung des Marktes
ablesen, wo gr nderzeitliche Strukturen und Straen bahn auf d rfliche
Bebauung trafen.

1943 wurde fast die gesamte Remscheider Innenstadt zerst rt. Der sich
ber mehrere Jahrzehnte erstreckende Wiederaufbau f olgte den vorhe-
rigen Grundrissen der Innenstadt.

Im Laufe der spten 1950-er und 1960-er Jahre wurde n die Baul cken
im Stadtzentrum mit zeitgen ssischer Architektur ge schlossen. In dieser
Zeit hat sich der Markt zu einem durch Stra enbahne n, Busse und PKW
hoch belasteten Verkehrsknotenpunkt entwickelt.

Nach Einstellung des Stra enbahnbetriebes wurde die Alleestrae in
den Jahren 1971-74 zur Fu g ngerzone umgestaltet. D ie Fu g nger-
zone wurde durch Pflanzbeete und Bauten im Stra en raum in einzelne
Abschnitte gegliedert. Der urspr ngliche Alleechara kter wurde nicht wie-
der hergestellt.

Durch den Bau des Allee-Centers 1986 an der oberen Alleestra e auf
Freifl chen stlich der Stadtsparkasse konnte die Z entralitt der Rem-
scheider Innenstadt weiter erh ht werden. Das Cente r fungiert als st d-
tebauliches Gelenk und verkn pft als berdachte Lad enpassage die
unterschiedlichen Stadtr ume. Mit dem Bau des Cente rs wurde der
Theodor-Heuss-Platz neu gefasst und rumlich von der Konrad-
Adenauer-Stra e getrennt. 1996 und 2008 folgten Erw eiterungen. Mitte
der 1990-er Jahre wurde der Block zwischen Allee-Center und Scharf-
stra e durch eine innerst dtische Bebauung, die die eingeschossigen
Baracken ersetzt hat, neu definiert.

Ende der 1980-er Jahre wurden mit dem Bau der Wansbeckstra e als
innerst dtische Tangente die Voraussetzungen fr ei ne weitere Vergr -
erung der Fu g ngerzone geschaffen. In der Folge w urde im Lauf der
1990-er Jahre neben der Neugestaltung der Alleestra e auch der Markt
umgebaut. Der Markt ist seitdem abgesehen von Linienbussen fr den
Autoverkehr gesperrt und bildet so den stlichen Ab schluss der Fu -
g ngerzone. Mit dem Bau der heute gastronomisch gen utzten Markthal-
le wurde dieser Entwicklungsabschnitt abgeschlossen. Nahezu zeit-
gleich wurde die Alleestra e neu gestaltet. Seit de m sind die pr genden
Elemente der Remscheider Haupteinkaufsstrae und Fu g ngerzone
zwei Baumreihen, wodurch die Alleestra e wieder dem Stra ennamen
gerecht wird.

1 *1 3

Seit einigen Jahren sind insbesondere in der unteren Alleestra e eine
wachsende Anzahl an Leerst nden zu beobachten.
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In diesem Zusammenhang wird die ffnung der unteren Alleestrae fr
den Autoverkehr wieder als Zukunftsmodell diskutiert. 2

2.2. Rumliche Einordnung, Verkehrsanbindung und b ergeordnete
Planungen

Die Stadt Remscheid liegt am Rande der Metropolregion Rhein-Ruhr im
bergischen St dtedreieck, das sie gemeinsam mit den St dten Wupper-
tal und Solingen bildet. Mit seinen rd. 111.300 Einwohnern (31.12.2013)
ist das Mittelzentrum Remscheid r umlich-funktional dem Oberzentren
Wouppertal zugeordnet, besitzt aber aufgrund der Gr e und r umlichen
Lage eine eigene zentrale Funktionalitt als Mittel zentrum, indem es
Versorgungsfunktionen fr die eigene Bevlkerung un d fr den sich
nach Osten und Sden erstreckenden Verflechtungsber eich mit den
St dten Radevormwald, H ckeswagen und Wermelskirche n bernimmt.
Funktional berstrahlt wird Remscheid sowohl von de m genannten
Oberzentrum Wuppertal als auch von den entfernteren Zentren der Met-
ropolregion Rhein-Ruhr, D sseldorf und K In.

Die Stadt liegt mit drei direkten Anschl ssen an di e Bundesautobahn A 1
im Erschlie ungsdreieck der Bundesautobahnen A 1, A 3 und A 46 mit
den grorumigen Ausrichtungen auf das stliche Ruh rgebiet und die
Rheinschiene.

Das Stadtgebiet Remscheid umfasst rd. 74, 5 kmt. Mt seinem hohen
Anteil von rd. 39 % an der Katasterfl che ist der S iedlungsfl chenanteil
pr gend.

Die Siedlungsstruktur Remscheids ist mehrpolig ausgerichtet mit einem
Hauptort Remscheid und den r umlich abgesetzten Neb enzentren Len-
nep und L ttringhausen. Das Zentrenkonzept der Stad t Remscheid® legt
fr die Zukunft fnf zentrale Versorgungsbereiche f est. Hierarchisch
weist das Innenstadtzentrum, in dem Sortimente des erweiterten Be-
darfs vorrangig angesiedelt werden k nnen, die gr te Bedeutung auf.
Die Struktur und Anzahl der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtge-

biet tr gt zu einer ausgewogenen Versorgung der Rem scheider Bev |-
kerung bei.

1 01 /

Der die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung festle-
gende Regionalplan fr den Regierungsbezirk D sseld orf stellt den In-
nenstadtraum Remscheids als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. In-
nerhalb dieser Darstellungskategorie soll die kommunale Bauleitplanung
neben Flchen fr die Wohnnutzung Flchen fr zentr alrtliche und
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sonstige private und ffentliche Einrichtungen der Bildung und Kultur
sowie der sozialen und medizinischen Betreuung sichern.

2.3. Bev Ikerungsentwicklung und demografischer Wan del

Die Einwohnerzahl Remscheids lag zum 31.12.2013 bei 111.300 Perso-
nen.

In den letzten Jahren hatte die Stadt Remscheid mit j hrlich bis zu - 0,9
% der Bev lkerung die h chsten Einwohnerverluste de r kreisfreien St d-
te in Nordrhein-Westfalen zu verzeichnen. Sie waren jeweils zur H Ifte
auf Sterbe bersch sse und Wanderungsverluste zur ck zuf hren. Nach
hohen Wanderungsverlusten zwischen 2002 und 2010 ist der Umfang
und der Anteil der Wanderungsverluste in den letzten Jahren zur ckge-
gangen.

Mit dem R ckgang der Einwohnerzahl verschob sich gl eichzeitig die
Bev Ikerungsstruktur mit einem deutlichen R ckgang der Zahl der Kin
der und Jugendlichen und Zunahmen der Gruppe der b er 65-j hrigen.

Gleichzeitig f rdert dieser R ckgang der Gesamtbev lkerung die soziale
Segregation in Remscheid. Benachteiligt sind vor allem die innenstadt-
nahen Stadtteile aber auch angrenzende Quartiere. Fr here Wande-
rungsmotivuntersuchungen zeigten eine Dominanz pers nlicher und
wohnungs-/ wohnumfeldbedingter Motive.

Bis zum Jahr 2029 werden fr Remscheid weitere Einw ohnerverluste in
H he von etwa 17.000 Personen auf dann rd. 94.000 E inwohner erwar-
tet, sofern nicht stadtentwicklungspolitische Anst ze eine positive Wir-
kung entfalten k nnen.

Auf die Altersgruppen bezogen sind Zuw chse vor all em bei den Hoch-
altrigen > 75 Jahre mit einer Steigerung um ber 30 %, in geringem Ma-
e auch bei den 65 unter 80-j hrigen zu erwarten. Alle anderen Al-
tersklassen werden deutlich schrumpfen. Besonders ausgepr gt ist die
Ver nderung der Altersklassen der Jugendlichen und jungen Erwachse-
nen zwischen 16 und 25 Lebensjahren, die um ber 30 % zur ckgehen.

Dadurch wird das Erwerbspersonenpotenzial der Stadt mittelfristig ab-
nehmen.

1 +; > ?

Die durch Bildungswanderung verursachten Wanderungsverluste in den
Gruppen der Jugendlichen und der jungen Erwachsenen tragen mittel-
bis langfristig zu weiter sinkenden Geburtenzahlen bei.

Der Anteil der Remscheider Bevlkerung mit Migratio nshintergrund
(Ausl nder/-innen, Deutsche mit weiterer Nationalit t, eingeb rgerte
ehemalige Ausl nder/-innen, Kinder mit deutscher St aatsangeh rigkeit
und mindestens einem ausl ndischen Elternteil) lieg t bei 29,5 %. Die
Bev Ikerung mit Migrationshintergrund ist im statis tischen Mittel j nger.

*
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In einzelnen Stadtteilen liegt der Anteil der Bev | kerung mit Migrations-
hintergrund bei ber 50 %.

Die Zahl der privaten Haushalte wird bis 2029 um etwa 12 % abnehmen.
Gegen ber rd. 55.300 Haushalten in 2012 wird ihre Z ahl im Jahr 2029
bei rd. 48.500 liegen. Von dieser Abnahme sind besonders die Anteile
der Familien mit 4 und mehr Personen und der 3-Personen-Haushalte
betroffen.

2.4. Wirtschaftsstruktur und Besch ftigung

In Remscheid zeigt sich bis heute eine durch die fr he Industrialisierung
gepr gte Konzentration der Wirtschaftsstruktur auf das Verarbeitende
Gewerbe. In den vergangenen Jahrzehnten blieb das wirtschaftliche
Wachstum in Remscheid insgesamt wie auch im Verarbeitenden Ge-
werbe hinter der Entwicklung im Landesdurchschnitt zur ck. Das Brutto-
inlandsprodukt Remscheids stieg in den Jahren seit 1999 im Vergleich
mit dem Land Nordrhein-Westfalen und dem Regierungsbezirk D ssel-

dorf unterdurchschnittlich von 3.090 Mio. auf 3.1 91 Mio. in 2009.
Aufgrund des hohen Anteils der exportorientierten Wirtschaft war Rem-
scheid von den Auswirkungen der Finanzkrise 2008 b erdurchschnittlich
betroffen.
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Die Bruttowertsch pfung nahm zwischen 1999 und 2008 trotz stark
r ckl ufiger Erwerbst tigkeit noch um rd. 10% zu. D er Rckgang in
2009 ist eine Folge der Finanzkrise. Das produzierende Gewerbe trug
mit einem berdurchschnittlich hohen Anteil von 31 % zur Bruttowert-
sch pfung der Stadt bei. W hrend die Bruttowertsch pfung in den
dienstleistungsorientierten Wirtschaftsbereichen eine kontinuierliche
positive Entwicklung erfuhr, f hrte die globale Wir tschaftsentwicklung im
verarbeitenden Gewerbe zu einer Stagnation mit Einbr chen in den Jah-
ren 2002 und 2009.

Mit einer Arbeitsplatzzentralit t von 373 Arbeitspl tzen/1.000 Einwohner
liegt Remscheid im St dtevergleich nach den Oberzen tren D sseldorf,
K'In und Essen vor den meisten Vergleichsst dten.

Die Arbeitsmarktzentralit t der Stadt schl gt sich in einem schwach po-
sitiven Pendlersaldo (Einpendler berschuss 2011: 2. 389) nieder. Die bei



& &"

weitem st rksten Relationen bestehen mit dem Oberze ntrum Wuppertal
mit einem Auspendler berschuss.
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Das Verarbeitende Gewerbe hat in Remscheid mit 14.681 von 40.928
sozialversicherungspflichtig Besch ftigten und eine m Anteil von rd. 36 %
zum 30.06.2011 die meisten Erwerbst tigen. Darunter geh ren die Be-
reiche Metallerzeugung und bearbeitung sowie die H erstellung von
Schneidwaren, Werkzeugen, Schlssern und Beschlgen traditionell
landesweit zu den hchsten Branchenkonzentrationen. Einen ber-
durchschnittlichen Besch ftigungsanteil hat auch de r Maschinenbau.

Die Zahl aller sozialversicherungspflichtig Besch f tigten (SVP) ist in
Remscheid ber einen Zeitraum von 10 Jahren bis End e 2011 von
41.349 auf 37.913 zur ckgegangen. Damit war die Bes ch ftigungsdy-
namik in der Stadt unterdurchschnittlich.

Im Zeitraum zwischen 2002 und 2011 setzte sich der seit 1992 zu be-
obachtende Arbeitsplatzabbau fort. Es nahm die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Besch ftigten um 8,8 % ab, dabei tra t jedoch nach 2006
eine Konsolidierung ein. Im Verarbeitenden Gewerbe lag der R ckgang

der Besch ftigung bei 29 %. Besonders stark war dav on der Bereich
Maschinenbau betroffen. Dagegen konnte der Fahrzeugbau auch in
Remscheid wachsen.

Die verschiedenen Dienstleistungsabteilungen sind nach wie vor in der
Mehrzahl unterrepr sentiert. Seit 2002 konnte jedoc h in diesen Abtei-
lungen insgesamt ein Besch ftigungszuwachs um rd. 1 2,5 % verzeich-
net werden.

Die Entwicklung des Dienstleistungssektors war in den verschiedenen
Abteilungen uneinheitlich. Finanz- und Versicherungsdienstleistungen
verloren um ber 13 %. Eine wachstumsstarke Abteilu ng waren Ge-
sundheit und Sozialwesen. berdurchschnittiche Wac hstumsraten
konnten dar ber hinaus wissensintensive unternehmen sbezogene
Dienstleistungen, einfache Unternehmensdienstleistungen (sonstige
wirtschaftliche Dienstleistungen) und der Bereich Erziehung und Unter-
richt erzielen.

Der Anteil gering qualifizierter Besch ftigter wird mit 19,5 % als hoch
eingesch tzt.

Die Arbeitslosenquote lag zum 31.07.2012 bei 9,3 % und damit ca. 1
Prozentpunkt ber dem Landesdurchschnitt von Nordrh ein-Westfalen.
Der Anteil der Langzeitarbeitslosen lag innerhalb dieser Gruppe zuletzt
bei erheblichen 42,4 %. Je nach Lage in der Stadt sind zum Teil deutlich
unterschiedliche Sockelzahlen zur Arbeitslosigkeit feststellbar. Die Wer-
te schwanken stadtteilbezogen zwischen < 2% und 11,6 %.

Die Stadt Remscheid verf gt ber eine einzelhandels relevante Kaufkraft
von rd. 616,2 Mio. p.a.. Mit einem Wert von 101,4 liegt die einzelhan-
delsrelevante Kaufkraftkennziffer fr Remscheid be r dem Niveau des
Bundesdurchschnitts. Bei einem gesamtst dtischen j hrlichen Einzel-
handelsumsatz von rd. 581,7 Mio. ergibt sich eine gesamtst dtische
Einzelhandelszentralit t von rd. 94 %. ® F r die Zukunft wird eine Stagna-
tion der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft je Einwohner erwartet. Bei
sinkender Einwohnerzahl muss folglich k nftig mit e inem R ckgang der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in der Stadt gerechnet werden.
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3. Verfahren und Beteiligung

3.1. Rahmenbedingungen und aktuelle Entwicklungen

Im Jahr 2011 entschlossen sich verschiedene Eigent mer von Grund-
st cken der Alleestra e, den negativen Entwicklunge n nicht | nger ta-
tenlos zuzusehen, sondern sich stattdessen zu organisieren und aktiv
um eine positive Entwicklung des Standortes damit auch die Vermark-
tungs- und Renditechancen ihrer eigenen Immobilien zu k mmern. Zu

diesem Zweck gr ndeten sie, mit Hilfe fachkundiger Beratung, den Ver-
ein Immobilien- und Standortgemeinschaft Alleestra e . Auf der Grund-

lage gemeinsamer Ziele will der Verein private Ma n ahmen und Aktio-
nen zur Steigerung der Attraktivitt der Alleestra e entwickeln und im
Rahmen einer abgestimmten Strategie zur Standortaufwertung umset-
zen.

3.2. Methodik und Erarbeitungsphasen

Das Konzept zur Revitalisierung der Innenstadt Remscheid soll als inte-
grierter Planungsansatz die Leitlinie fr die Forte ntwicklung der Innen-
stadt mit ihren verschiedenen funktionalen Facetten sein. Als Voraus-
setzung fr die Integration aller Belange in den Pl an wurde die Flankie-
rung seiner Erarbeitung durch einen breit angelegten Dialogprozess
angesehen. Dazu wurden neben der Zusammenstellung von Analyseer-
gebnissen gemeinsam von Politik, Verwaltung und lokalen Akteuren wie
Einzelh ndlern, Eigent mern und Verb nden sowie von interessierten
B rgern Tendenzen der Innenstadtentwicklung und die verschiedenen
Interessenlagen diskutiert und Handlungsbedarfe identifiziert. Darauf
aufbauend wurde ein Zielsystem erstellt, das in einen konkreten Ma -
nahmen-, Kosten- und Finanzierungs- sowie Zeitplan m ndet, der Ge-
genstand der Beantragung von Stdtebaufrdermitteln des Landes
Nordrhein-Westfalen ist.

3.3. Partizipationsprozess

F r Teilbereiche der Innenstadt wurde bereits im Ja hre 2005 ein koope-
rativer Entwurfsprozess durchgef hrt. Er konzentrie rte sich auf den Teil-
raum n rdlich der Alleestra e und zwischen dem Alle e-Center und der

Kirchhofstra e sowie ein weiteres Teilplangebiet no rd stlich der Nord-
stra e/Wansbeckstra e.

Nach einer akteursbezogenen Vorbereitungsphase wurden die Aufga-
benstellung und die Ergebnisse der Planungsb ros mit Vertretern des
Einzelhandels, Eigent mern, sonstigen wichtigen Inn enstadtakteuren
und der Politik in mehreren Gespr chsrunden diskuti ert und schlie lich
im November 2005 Entwurfsvorschl ge vorgestellt und ausgew hlt.

Nachdem sich die Ergebnisse des kooperativen Entwurfsprozesses in
wesentlichen Positionen als nicht funktional und sehr kostenintensiv
erwiesen, wurde im Jahr 2012 ein erneuter Prozess zur Innenstadtent-
wicklung angesto en. Nach dem politischen Auftrag s ollte zur Erstellung
einer Konzeption fr die Entwicklung der Innenstadt ein kooperativer
Prozess zur Erarbeitung eines Masterplans fr den w eiteren Standort
Alleestra e und sein Umfeld initiiert werden, der Zielvorgaben definie-
ren und auch konkrete Ma nahmen gemeinsam mit den A kteuren be-
nennen sollte. Dadurch k nne sichergestellt werden, dass alle Akteure,
die bei der sp teren Umsetzung mitwirken, bereits b ei der Analyse des
Standortes, der Definition eines zukunftsf higen Le itbildes und bei der
darauf aufbauenden Entwicklung von Ma nahmen beteil igt sind. Um
eine neue Ausgangssituation f r die weitere Planung zu schaffen wurde
am 03.07.2012 eine offene B rgerwerkstatt realisier t. Teilnehmer waren
Einzelh ndler, Eigent mer, sonstige interessierte B rger, Mitglieder der
Ratsfraktionen, der Bergische Einzelhandels- und Dienstleistungsver-
band, der Arbeitgeberverband, Haus und Grund, die Industrie- und Han-
delskammer Wuppertal-Solingen-Remscheid und Dienststellen der Ver-
waltung und der st dtischen Eigenbetriebe. Auf der Grundlage von gut-
achterlichen Impulsvortr gen zum Einzelhandel und z ur verkehrlichen
Entwicklung wurden in den Arbeitsgruppen St dtebau und Verkehr und
Einzelhandel und ISG die St rken und Schw chen de r Innenstadt ana-
lysiert und Visionen und Zielvorstellungen fr den Standort entwickelt,
aus denen bereits erste Ma nahmen abgeleitet wurden .

Auf dieser Grundlage und einer weiteren verwaltungsseitigen Ausarbei-
tung wurde nach vorheriger R ckkoppelung mit den zu st ndigen Rats-
gremien am 25.06.2014 ein Planungs- und Ma nahmenko nzept ffent-
lich vorgestellt und mit den Akteuren diskutiert.
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Um in der Umsetzungsphase die Beteiligung der Akteure fortzusetzen
sind projekt- bzw. ma nahmenbezogene Beteiligungssc hritte vorgese-
hen, deren Ablauf auf den Charakter des Vorhabens und den Kreis der
Akteure abgestimmt sein soll.
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3.4. Ergebnisse der Beteiligungsprozesse

Als Leitgedanken und Ziele hielt der kooperative Entwurfsprozess 2005
fest:

Die topographische und typologische Schichtung der Stadt kl ren und
herausarbeiten!

Die Innenstadt mit der umgebenden Landschaft vernetzen!

Die Funktion Remscheids als Wohnstandort st rken!

Vorhandenes Gewerbe und bestehenden Einzelhandel sichern und aus-
bauen!

Der ausgew hlte Entwurf empfahl fr das Plangebiet eine Neuordnung
des Busbahnhofs am Friedrich-Ebert-Platz mit einer Nutzung der frei-
werdenden Teilfl chen fr Service und Freizeit. Der die Alleestra e ab-
schlie ende Baublock stlich der Engelspassage soll te mit dem Nut-
zungsschwerpunkt Einzelhandel, Freizeit und Wohnen neu bebaut und
eine neue Verbindung zwischen der Alleestrae und d em Friedrich-
Ebert-Platz geschaffen werden. Ein Potenzial zur Strkung der Wohn-
funktion der Innenstadt wurde beiderseits der Konrad-Adenauer-Stra e
sowie in ihrer Verl ngerung im B kerspark gesehen. Auf dieser Achse
wurde ankn pfend an die Reste der historischen Vill enbebauung die
Entwicklung von entsprechenden Wohnungstypen empfohlen. Eine
Wegeverbindung vom Steinweg durch den B kerspark un d durch den
als Friedhofs-Park zu gestaltenden evangelischen Stadtfriedhof bis zur
Schnittstelle von Nordstra e und Glassiepen sollte die Vernetzung der
Innenstadt mit dem Freiraum gew hrleisten.

Die Vorschlge zur Neuordnung des Busbahnhofes Frie drich-Ebert-
Platz wurden durch weitere Untersuchungen zur Verlagerung der Bus-
haltestellen in den Abschnitt der Konrad-Adenauer-Stra e bis zum Teo-
Otto-Theater konkretisiert, erwiesen sich jedoch nicht als funktional.

In der offenen B rgerwerkstatt im Juli 2012 formuli erten die Teilnehmer
unter dem Leitbild Eine attraktive, saubere, charmante, aber zugleich
bodenst ndige Einkaufswelt fr Jung und Alt folgen de Ziele fr die In-
nenstadtentwicklung, die gemeinsam getragen werden sollte:

Eine lebendige Innenstadt mit h herer Kundenfreque nz schaffen.
Die Strkung des Verantwortungsgef hls fr die Inn enstadt bei
B rgerinnen und B rgern sowie bei Eigent mern, eine Identit ts-
strkung und die bernahme von mehr Verantwortung z ur nach-
haltigen Aufwertung f rdern.

In der Alleestra e eine Wohlf hl-Atmosphre nach  dem Vorbild
der Entwicklung in der Wuppertaler Innenstadt etablieren.

Die Anpassung des Angebots an die Bed rfnisse eine s gesunden
Mittelstandes frdern und somit speziell im untere n Bereich der
Alleestra e eine Steigerung der Angebotsqualitt un d -struktur er-
reichen.
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Eine verst rkte Integration der B rgerinnen und B
gent mer mit Migrationshintergrund erreichen auch
nungen und Organisationsstrukturen der geplanten ISG.
Eine attraktive, saubere, charmante, aber bodenst ndige Ein-
kaufswelt f r Jung und Alt schaffen.

Eine Teilung der Alleestrae in einen oberen Berei ch mit der
Schwerpunktnutzung Einzelhandel und einen unteren Bereich mit
Schwerpunktnutzung Gastronomie oder Pflege- und Senioren-
angebote planen und realisieren [mehrfach genannt].

Den unteren Bereich der Alleestrae fr den Autove rkehr ffnen
[mehrfach genannt].

rger sowie Ei-
in die Pla-

Als st dtebauliche Handlungsempfehlungen wurden fol gende Positionen
festgehalten:

- Entwicklung eines Innenstadtkonzeptes

- Entwicklung und Erlass einer Gestaltungssatzung als Grundvoraus-
setzung fr eine st dtebauliche und gestalterische Aufwertung

- Erg nzungen im bestehenden System von Gr nfl chen

- punktuelle Abrisse zur Schaffung zus tzlicher Gr nfl chen

- Schaffung von Investitionsanreizen f r private Im mobilienbesitzer

- Wertsteigerungen der Immobilien, damit verbundene steigende Ren-
diteerwartungen und Investitionsbereitschaft auf Seiten der Immobili-
enbesitzer erreichen

- neuer Nutzungsmix

- Stra enraum in st dtebaulich wie auch funktional eigenst ndige Be-
reiche unterteilen, an denen jeweils eine unterschiedliche Quartiers-
oder Kiezstruktur besteht

- Zweipoligkeit durch die Entwicklung und Strkung eines Gegenpols
zum Alleecenter am Markt.

Aus den genannten Zielen wurden ferner konkrete Einzelma nahmen

fr die folgenden Handlungsfelder des Themenschwerp unkts Einzelhan-

del entwickelt: Angebotsstruktur, Ordnung, Straen- und Platzgestal-

tung, Leerstandsaufwertung, Sauberkeit, Straenm bl ierung, Werbe-

ma nahmen, Laden- und Schaufenstergestaltung, Fassa den, ISG-
Gesch ftsstelle, Eingangsituation und PR-Arbeit. +
1 & &".&

In der Beteiligungsveranstaltung zur Innenstadtplanung am 25.06.2014
wurden mit den Akteuren die Manahmenvorschlge der Verwaltung
diskutiert. Dabei wurden fr die Themenfelder:

— Neue Nutzungsperspektiven,

- ffentlicher Raum,

— PNV und Verkehr sowie

- Zukunft des Wohnens
zahlreiche detaillierte Vorschl ge erarbeitet, daru nter in Auswabhil:
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Betreuung von Lebenskonzepten im Alter organisieren,
inklusives Arbeiten im Quartier f rdern ,

eine gemeinsame Internetplattform der Einzelh ndle r schaffen,

die Ansiedlung von Nischenanbietern im Einzelhandel f rdern,
einen Einkaufsdienst mit Lieferung ins Haus einrichten,

die Parkpalette in den B kerpark integrieren,

eine Sporthalle auf dem Busbahnhof schaffen,

ggf. das alte Kino revitalisieren,

die Ansiedlung eines Kinos f rdern,

ein gr eres Angebot an seniorengerechten Wohnunge n schaffen,
modernen Mietwohnungsbau in der Innenstadt f rdern ,

Leerst nde durch qualitativ hochwertige Nutzungen abbauen,
unterst tzende Ma nahmen f r das Paket der ISG-Ma  nahmen und
die Alleestra e als lebendige Fu g ngerzone umsetze n,

eine Gestaltungssatzung f r die Alleestra e erlass en,

den B kerspark unter Einbeziehung der jetzigen Nut zer fr alle B r-
ger attraktiver gestalten,

— Mblierung fr Jung und Alt auf der Alleestra e in stallieren,

— in den Zugangsbereichen windgesch tzte Aufenthalts bereiche schaf-
fen ggf. Au engastronomie mit nutzen. °

— einen Zugang zum Alleecenter ber Luisenstrae und Werthstra e
[ ffentliches Parkhaus und Fu g nger bergang] schaf fen,

— den Friedhof als Ruheoase entwickeln,

— eine neue PNV-Abwicklung,

— die Busstation am Friedrich-Ebert-Platz umbauen [Verkehrsf hrung,
Anbindung],

— die untere Alleestra e fr PKW im Schrittverkehr  ffnen,

- Verbesserung der Stellplatzsituation im Bereich der mittleren Allee-
stra e schaffen,

— inklusive Wohnprojekte Zusammenleben von Mensche n mit und
ohne Behinderung frdern,

— Mehrgenerationen-Wohnprojekte f rdern,

— Eigent mer st rker einbinden und auf F rderm glich  keiten f r Be-
standsinvestitionen hinweisen,

3.5. Immobilien und Standortgemeinschaft

Der im Dezember 2011 gegr ndete Verein Immobilien- und Standort-
gemeinschaft Alleestra e e.V. verfolgt das Ziel, g emeinsam unter Betei-
ligung der Immobilieneigent mer der Alleestra e den Einkaufs-, Gastro-
nomie- und Dienstleistungsstandort zu st tzen. Dadu rch soll die Markt-
stellung u.a. gegen ber den umliegenden Oberzentren verbessert wer-
den. Inhaltlich soll dieses Ziel erreicht werden, indem mittels der 1SG-
Ma nahmen

- die Wohlf hlqualit t der Alleestra e verbessert wi rd,
— der Erlebniswert eines Alleestra enbesuchs gesteig ert wird und

- die Besucherfrequenz durch geeignete Werbema nahme n erh ht
wird.
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Der Entwurf eines Ma nahmenkonzeptes enth It in sec hs Investitions-
felder gegliederte Ma nahmen der Immobilien- und St andortgemein-
schaft:

1. Sauberkeit, Ordnung, Sicherheit « Grundreinigung
 Lfd. Hausmeisterdienst

2. Angebot der Alleestra e » Aufwertung von Leerst nden

3. Stra engestaltung » Erneuerung Mobiliar
* lllumination
* Neugestaltung der Baumschei-

ben
4. Veranstaltungen und Stadtinsze- * Verkaufsf rdernde Veranstal-
nierung tungen

» Spezial- und Sonderm rkte
 Schaufensteraktionen

5. ISG-Werbung » Websitepflege 1 Wik,
* PR-Arbeit f r Alleestra e $
6. Allgemeines ISG-Management * ISG-Gesch ftsstelle

Der Verein strebt die Einrichtung einer gesetzlichen Immobilien- und
Standortgemeinschaft nach dem Gesetz ber Immobilie n- und Standort-
gemeinschaften (ISGG NRW) durch Erlass einer kommunalen Satzung
an. In die Umsetzung der Ma nahmen sollen alle Eige nt mer der an der
Alleestra e gelegenen Immobilien durch Leistungen e inbezogen wer-
den.
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4. Analyse des Untersuchungsraums

Das Untersuchungsgebiet fr das Konzept zur Revital isierung der In-
nenstadt Remscheid umfasst deren zentrale Lage zwischen der Hoch-
stra e im Westen und dem Willy-Brandt-Platz am Haup tbahnhof im Os-
ten sowie zwischen der Elberfelder Stra e im Norden und der Blumen-
stra e/Br derstra e im S den.

1 X%

4.1. Abgrenzung des Untersuchungsraums

Nachdem sich im Zuge des kooperativen Entwurfsprozesses (2005) die
Abgrenzung des Plangebietes an der schwerpunktartigen Aufgabenstel-
lung zur Entwicklung des Friedrich-Ebert-Platzes und der nrdlich der
Alleestra e verlaufenden Konrad-Adenauer-Strae ori entierte, wurde
das Plangebiet im Zuge des Partizipationsprozesses aufgrund einer
ganzheitlichen Herangehensweise erweitert.

Mit der nun entwickelten Abgrenzung werden nahezu der gesamte zent-
rale Versorgungs-/Einkaufsbereich und die wichtigsten funktionalen Be-
zge in der Innenstadt insbesondere die Wegebezie hungen zum
Hauptbahnhof und mit den sdlich angrenzenden Wohnq uartieren
aufgenommen.

Das Untersuchungsgebiet umfasst rd. 46 ha und macht damit rd. 1,7 %
der Siedlungs- und Verkehrsfl che der Stadt aus.

Innerhalb des Untersuchungsraumes existieren verschiedene Teilberei-
che, die hinsichtlich ihrer Funktion, der Nutzungsstruktur, der Bausub-
stanz und -dichte sowie der Verkehrs- und Freiraumstruktur unterschied-
liche Auspr gungen zeigen.

Die obere Alleestra e repr sentiert mit dem Allee-C enter die Einzelhan-
delsnutzungen in der rtlichen 1a Lage. Hier herrsc ht eine weitgehend
gro ma st bliche Bebauung vor. Es existieren ein di chter Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbesatz sowie eine relativ hohe Kundenfre-
quenz.

Die untere Alleestra e und der Markt zeigen einen d eutlichen schw -
cheren Einzelhandelsbesatz, der z.T. bereits von geringerwertigen
Dienstleistungen Gastronomie abgel st wurde. Latent er Leerstand und
Trading-down Tendenzen gehen einher mit einer deutlich schw cheren
Kundenfrequenz.

Der Bereich Alte Bismarckstra e/Markt bildet den b ergang zwischen
der Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Fr here Einzel handelslokale
wurden von Gastronomie und Spielhallen belegt. Beiderseits der Alten
Bismarckstra e ist die Wohnnutzung hoch verdichtet.
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S dlich der Alleestra e schlie t sich ein Wohnquart ier mit unterschiedli-
cher Dichte an. Punktuell finden sich Praxen und B ros von Dienstleis-
tern. Das Quartier ist die Verbindung zu den sdlic h anschlie enden
Wohnquartieren Honsberg, Kremenholl, Stachelhausen und Blumental.

Das Quartier nrdlich der Alleestrae erhlt seine Prgung einerseits
durch den Busbahnhof Friedrich-Ebert-Platz und die tangierende Haupt-
erschlie ung der oberen Alleestra e und andererseit s durch eine Abfol-
ge von Gr nfl chen.

4.2. Planungsans tze und Planungsrecht

Die Verteilung der wichtigsten r umlichen Funktione n und damit verbun-
dener Fl chennutzungen bestimmt der wirksame Fl che nnutzungsplan
der Stadt Remscheid. In der Innenstadt vollziehen die verschiedenen

FI chendarstellungen das r umliche Nebeneinander de r bestehenden
Nutzungen der FI chen nach. Die zentrale Lage der | nnenstadt mit den
Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorten sowie das fr here Sanie-
rungsgebiet Altstadt Remscheid sind als Kerngebiet dargestellt. Die
Wohnquartiere s dlich der Alleestra e und s dlich d er Bismarckstra e
sind als Wohnbaufl chen berplant. Dem Bestand der verschiedenen
ffentlichen Einrichtungen entspricht die Darstellu ng von Gemeinbe-
darfsfl chen. Die Ziele der Fl chennutzungsplanung werden durch Fest-
setzungen der Bebauungspl ne konkretisiert, die sic h teilweise berla-
gernd nahezu das gesamte Plangebiet fl chig berdec ken.
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4.3. Demografie und Soziales

Im Untersuchungsgebiet waren zum 31.12.2013 3.134 Bewohner an-
s ssig. Die Bev lkerungszahl war im Zeitraum 2003 b is 2013 im Ver-
gleich mit der Gesamtstadt und dem Stadtbezirk Remscheid nahezu
konstant geblieben bzw. sogar leicht zunehmend gewesen. Erst seit
2011 nimmt die Zahl der Bewohner des Untersuchungsgebietes leicht
ab. Der Anteil der unter 18-j hrigen liegt im Unter suchungsgebiet zum
31.12.2013 bei 13,5 % und damit deutlich unter dem gesamtst dtischen
Durchschnitt von 16,2 %. Ebenfalls deutlich unter dem gesamitst dti-
schen Wert liegt der Anteil der Bewohner im erwerbsf higen Alter (15
bis unter 65 Lebensjahre) mit 55,6 % (65,1 % fr di e Gesamtstadt). Hin-
gegen ist der Anteil der Senioren im Alter von 65 und mehr Jahren mit
33,7 % gegen ber dem Wert fr die Gesamtstadt (21,9 %) deutlich er-
h ht.

23,5 % der Bewohner des Untersuchungsgebietes sind Nichtdeutsche
und 13,1 % der Bewohner Deutsche mit weiterer Staatsb rgerschaft.
Gegen ber dem Anteil beider Personengruppen an der Gesamtbev lke-
rung Remscheids mit 25,3 % ist ihr Anteil an den Bewohnern der Innen-
stadt somit deutlich erh ht.

Im Mittel der Jahre 2011 bis 2013 war der Wanderungssaldo mit -0,20 %
der Bewohner leicht negativ, jedoch geringf gig g n stiger als der Wan-
derungssaldo des Stadtbezirks Innenstadt (- 0,22 % der Bewohner) und
der Gesamtstadt (-0,23 % der Bewohner). Die Relation des Anteils der
Zuz ge Nichtdeutscher an den Zuz gen insgesamt mit 50 % zum Anteil
der Fortz ge Nichtdeutscher an den Fortz gen insges amt mit 34,8 %
weist wie fr die Gesamtstadt auf eine fortdauernde Zunahme des An-
teils der Bev lkerung mit Migrationshintergrund dur ch Wanderungen hin.

Die Haushaltsstruktur mit einem Anteil an Einpersonenhaushalten von
49,2 % unterscheidet sich vom gesamitst dtischen Dur chschnitt in H he

von 40,5 %. Der Anteil alleinerziehender Elternteile mit 3,8 % liegt hin-
gegen deutlich unter deren Anteil an den Privathaushalten der Gesamt-
stadt mit 6,2 %. Die Wohnfl che je Einwohner ist mi t 36,7 mt etwas klei-
ner als der gesamtst dtische Wert in H he von 39,6 mft.

Im Untersuchungsgebiet und seinem Umfeld (Stadtteile 101-Mitte, 102-
Altstadt und 104-Stachelhausen) ist der Anteil der Personen in Bedarfs-
gemeinschaften (SGB II) mit 18,7 % gegen ber dem Ve rgleichswert fr
die Gesamtstadt (10,2 %) und dem Stadtbezirk | (12,4 %) deutlich er-
h ht. Der entsprechende Anteil der Nichtdeutschen i n Bedarfsgemein-
schaften erreicht 20,4 % im Vergleich zu 15,9 % fr die Gesamtstadt. In
dem beschriebenen erweiterten Untersuchungsgebiet waren 682 Perso-
nen arbeitslos gemeldet, was einem Anteil von 13,1 % an der Alters-
gruppe der 15- bis unter 65-j hrigen entspricht. De r entsprechende Wert
fr Remscheid liegt bei 7,3 % der 15- bis unter 65- j hrigen.

Die sozialr umliche Struktur des Untersuchungsgebie tes (hohe Sied-
lungsdichte, hoher Migrationsanteil, geringer Anteil Kinder und Jugendli-
cher, hoher Seniorenanteil, hoher Anteil von Hilfeempf ngern) ist ent-
sprechend der baulichen und Nutzungsstruktur des Gebietes heterogen
ausgepr gt. Verschiedene Merkmalsauspr gungen (hohe r Seniorenan-
teil, geringe Quote Alleinerziehender, geringe Wohnfl che je Einwohner)
resultieren zum Teil aus gr eren Seniorenwohnanlag en im Quartier
s dlich der Alleestra e. Einfache und kosteng nstig e Wohnlagen finden
sich an den Haupterschlie ungsstra en im Osten und S den des Plan-
gebietes. Die Wohnnutzung im S dwesten des Plangebi etes und an der
Konrad-Adenauer-Stra e ist von (Stadt)-Villenbebauu ng gepr gt.

Die Einwohnerdichte bewegt sich zwischen weniger als 50 Einwoh-
ner/ha in den Teilrumen mit berwiegender Nichtwoh nnutzung und
mehr als 250 Einwohner/ha in den verdichteten Wohnlagen stlich des
Marktes, beiderseits der Alten Bismarckstra e, nrd lich der unteren Al-
leestra e und in einzelnen Baubl cken s dlich der A lleestra e.

Aufgrund des hohen Anteils Nichtdeutscher und Deutscher mit weiterer
Staatsangeh rigkeit und des Wanderungssaldos dieser Gruppe ist die
Innenstadt neben den Stadtteilen Honsberg und Rosenh gel ein wichti-
ger Ort der Integration in Remscheid. Dies gilt nicht nur in Bezug auf die
Menschen, die in der Innenstadt einen Wohnstandort finden, sondern
auch fr Migranten au erhalb der Innenstadt, die au fgrund des Neben-
einanders von Wohnen, Erwerb, Versorgung, Kultur und Bildung zentra-
le Funktionen hat.
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